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PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY (PFU)
Obiekt: Teznia solankowa we Fromborku w strefie ochrony uzdrowiskowej

Lokalizacja obiektu: Miasto Frombork dz. nr 33/1 i 32/27, obreb geodezyjny Frombork

Nazwa i Adres Zamawiajgcego:

Gmina Miasto Frombork z siedzibg we Fromborku,
ul. Mtynarska 5a, 14-530 Frombork

Nazwa Zamowienia:
PFU budowy Tezni Solankowej

Rodzaj Zaméwienia:
Zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych

Nazwy i kody ustug projektowych objetych przedmiotem zaméwienia
(wg. stownika CPV):

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71322000-1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

Nazwy i kody robét budowlanych objetych przedmiotem zaméwienia
(wg. stownika CPV):

45100000-8: Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1: Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych, roboty ziemne
45200000-9: Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
45220000-5: Roboty inzynieryjne i budowlane
45230000-8: Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggdw, linii komunikacyjnych
i elektroenergetycznych, autostrad, drég, lotnisk i kolei, wyréwnywanie terenu
45260000-7: Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne
podobne
roboty specjalistyczne
45300000-0: Przygotowanie terenu pod budowe
45310000-3: Roboty instalacyjne elektryczne
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45320000-6:
45330000-9:
45340000-2:
45350000-5:
45400000-1:
45420000-7:
45430000-0:
45440000-4:
45450000-6:

Roboty izolacyjne

Roboty instalacyjne wodno — kanalizacyjne i sanitarne

Instalowanie ogrodzen, ptotow i sprzetu ochronnego

Instalacje mechaniczne

Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

Roboty w zakresie zakfadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
Pokrywanie podtdg i scian

Roboty malarskie i szklarskie

Roboty budowlane wykohczeniowe, pozostate

Spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego:

Czes$¢ | CZESC OPISOWA

Cze$¢ Il CZESC INFORMACYJINA

Czes¢ Il WYKAZ ZALACZNIKOW
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CZESC OPISOWA |

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU
| ROBOT BUDOWLANYCH.

Przedmiotem zamowienia jest budowa Tezni Solankowej o wymiarach: odcinek okregu o
dtugosci ok. 56,60 m. i promieniu okregu ok. 23,00 m; wysokos¢ — 6,0 m, wraz z infrastrukturg
techniczna oraz zagospodarowaniem otoczenia obiektu jako miejsca spotkarn publicznych
(sezonowego amfiteatru), w tym:

1) Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowe/zgtoszeniem
robot,

2) Wykonanie robot budowlanych wraz z ustugami i pracami towarzyszgcymi
niezbednymi do prawidtowego wykonania zamoéwienia,

3) Sprawowanie nadzoru autorskiego,

4) Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

1.2 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Stan istniejacy

Teren przewidziany pod budowe jest terenem nalezgcym do Inwestora. Dziatki w ewidencji
gruntdéw o numerze: nr 33/1 i 32/27, obreb geodezyjny Frombork, Obszarem opracowania
objeta jest czes$¢ dziatki 33/1 i 32/27 o powierzchni tgcznej ok. 10 800,0 m?

ID: 303101_1.0093.218/36

Zgodnie z mapa zasadniczg.

e Na obszarze objetym postepowaniem przetargowym obowigzujg ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Przyjete Uchwatg NR
VI/61/15 RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU z dnia 16 lipca 2015 .

Przeznaczenie w mpzp:

UK — ustugi kultury

§ 16. Ustala sie ustugi kultury na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK.
Pow. terenu: 0,38 ha.

1) Na terenie, o ktorym jest mowa w ust. 1. ustala sie przeznaczenie podstawowe —
ustugi kultury i rozrywki.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, plac -
widownia, amfiteatr, podjazdy oraz mata architektura i zielen.

3) Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody.
a) teren znajduje sie w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego Zalewu
Wislanego, ktérego obszar pokazano na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.
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b) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego okreslanego jako mozliwos¢
wystgpienia  powodzi morskiej wyrazony w latach przez najmnigjsze
prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi 100.

c) rodzaj oraz sposoby wykonywania funkcji okre$lonej w pkt 1 i 2 nie mogg, poza
granicg swojej dziatki, przekroczy¢ norm obowigzujgcych w przepisach szczegdlnych;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30 %.

4) Ustalenia w zakresie ochrony zabytkow.

a) teren objety Scistg ochrong konserwatorskg. Wszelkie dziatania przy obiektach i
terenach o wartos$ciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzic¢ oparciu o przepisy
odrebne.

b) teren objety jest strefg ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na rysunku
planu. Prace budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur zapisanych w
przepisach odrebnych.

5) Ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy | zagospodarowania
terenu.

a) obiekt budowlany o zabudowie trwaftej;

b) wysokos¢ obiektu do najwyzszego punktu dachu od 7,5 do 8,5 m npt.;

¢) poziomu posadowienia posadzki sceny min. 3.00 m npt;

d) powierzchnia zabudowy obiektu 170 — 250 m?

e) wskaznika intensywnosci zabudowy - nie ustala sie;

f) dach ptaski — pokrycia dachu nie ustala sie;

g) forma obiektu dostosowana do funkcji jakg bedzie spetniat.

h) dopuszcza sie podpiwniczenie obiektu oraz podziat wewnetrzny na kondygnacje.

6) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

7) Dostepnos¢ komunikacyjna — piesza, dojazd tylko techniczny i dla stuzb specjalnych
0 obcigzeniu max. do 2,5 ton.

8) Zakaz wyznaczania miejsc postojowych i parkingow.

9) Zasady obstugi inzynieryjnej.

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczney;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggoweyj;

¢) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej i skierowanie na oczyszczalnie
sciekow;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z chodnikéw, powierzchni
utwardzonych, na ogolnie przyjetych zasadach w przepisach odrebnych; e) ogrzewanie
wtasne wykorzystujgce energie elektryczng.

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy,

g) dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych, wraz z
urzgdzeniami towarzyszgcymi przez teren za zgodg wiasciciela bez naruszenia
istothego zagospodarowania terenu.
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Wykonawca przy projektowaniu i wykonaniu przedmiotu zaméwienia jest zobowigzany
uwzgledni¢ rowniez wszelkie warunki posadowienia obiektu wynikajgce z warunkow
geotechnicznych opracowanych na zlecenie projektanta PFU:

Opinia Geotechniczna opracowana w miesigcu lipcu 2022r, przez geologa Huberta
Niemczyka (uprawnienia geologiczne nr Xlll- 0014 / 2016) z Pracowni Ustugi
geologiczne Filip Andrzejczak, 62-300 Wrzesnia, ul S. Batorego 5/23

(opracowanie w zat. nr 3)

Na podstawie wykonanych badan stwierdza sie, ze w dokumentowanym podfozu ze
wzgledu na:

- wystepowanie wody gruntowej o zwierciadle swobodnym (otw. 1 i 2) na gfebokosci
1,00 — 1,89 m p.p.t., {j. na rzednych 104,65 — 104,72 m n.p.m. oraz wody gruntowej o
zwierciadle napietym, ktére stabilizuje sie na gtebokosci 2,40 m p.p.t., czyli na rzednej
104,64 m n.p.m.

- wystepowanie w poziomie posadowienia utworow organicznych o niekorzystnych
parametrach wytrzymato$ciowych (warstwa la, Ib, Id, le),

- wystepowanie stropu gruntéw nosnych w otworze nr 3, na gtebokosci 4,1 m p.p.t., o
korzystnych (warstwa Il) parametrach geotechnicznych, panuja ztozone warunki
gruntowe.

Obowigzek wykonania szczegétowych badan geotechnicznych poprzedzajgcych
przyjecie rozwigzanie projektowe konstrukcji posadowienia obiektu adekwatnych do
wynikow badan geologicznych w obrysie lokalizacji obiektu.

e warunkdéw ochrony srodowiska kulturowego:

Obszar planowanej lokalizacji stanowi element historycznego centrum miasta.

a. Obszar objety jest Scistg ochrong konserwatorskg co oznacza, ze dziatania przy
obiektach i terenach o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy prowadzic
oparciu o przepisy odrebne.

b. Teren objety jest rowniez strefg ochrony archeologicznej oznaczonej graficznie na
rysunku planu. Prace budowlane prowadzi¢ mozna z zachowaniem procedur
zapisanych w przepisach odrebnych.

c. Na terenie planowanej inwestycji znajduje sie obelisk historyczny ,Kamier Pamigci
450 tysiecy mieszkancow Prus Wschodnich”. W ramach dziatan inwestycyjnych
proponuje sie niewielkg korekte lokalizacji obelisku w ten sposéb aby znalazt sie
on na osi tezni i w ten sposob zostat wyeksponowany poprzez umiejscowienie na
niewielkim wyniesieniu.

Wszystkie dziatania projektowe i prace ziemne prowadzone w obrebie bedacym

przedmiotem opracowania nalezy uzgadnia¢ z Urzedem Ochrony Zabytkéw.

Obowigzek wystgpienia do stuzb konserwatorskich o uzyskanie pozwolenia na

prowadzenie robot budowlanych na etapie poprzedzajgcym zakonczenie

opracowywania projektu budowlanego

e warunki ochrony srodowiska

Obszar miasta Frombork objety jest obszarami ochrony uzdrowiskowej. Na terenie
strefy ochrony uzdrowiskowej (na dziatce nr 242/1) ,A” znajduje sie odwiert wod
leczniczych - mineralnych i termalnych - Frombork IGH-1. Odwiert siega do w utworéw

9

PFU TEZNIE SOLANKOWE we Fromborku arch. arch. Tomasz i Szymon Otdytowscy



Jury na gtebokos¢ 450-600 m. Sg to wody chlorkowo-sodowe o mineralizacji ogélnej
okoto 50 g/l i temperaturze ponizej 20C. Poziom jurajski charakteryzuje sie wysokim
cisnieniem wody, co utatwia jej eksploatacje, ktéra moze by¢ prowadzona przy
wykorzystaniu samo wyptywu. Nie wystepujg na projektowanym terenie objetym
projektem PFU obszary oraz obiekty chronione, ani tez cenne pod wzgledem
przyrodniczym.

Obszar planowanej inwestycji potozony jest w strefie ,B” ochrony Uzdrowiskowe;j
Frombork.

e warunki zasilania tezni i innych obiektow i urzgdzen w energie elektryczna, zasilanie w
wode oraz odprowadzenie wody solankowej technologicznej z tezni do szczelnych
zbiornikéw oraz zasilanie toalety publicznej usytuowanej w sgsiedztwie ul. Dworcowej:
Okreslenie warunkow zasilania nalezy do gestorow sieci. Przy projektowaniu i realizacji
inwestycji budowy sieci doziemnych nalezy uwzgledni¢ szczegétowe badania gruntu
(ze wzgledu na wysoki poziom woéd gruntowych ujawnionych we wstepnym
opracowaniu geologicznym oraz uwarunkowania archeologiczne wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

1.3 OGOLNE WELASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Wykonawca podejmujgcy sie realizacji przedmiotu zamdwienia zobowigzany bedzie do
wykonania oraz przekazania go do uzytkowania zgodnie z postanowieniami i wymaganiami
niniejszego PFU i dokumentoéw do ktérych PFU sie odwotuje, ustawy Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r., z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét, (obowigzujgcymi w dniu
przygotowania i realizacji inwestycji) przepisami i normami, wytycznymi oraz warunkami
wykonania zamowienia.

Realizacja inwestycji zaktada:

1.Budowe Tezni Solankowej wraz z infrastrukturg techniczna oraz zagospodarowaniem
otoczenia obiektu (z uwzglednieniem istniejgcego historycznego obelisku — ,Kamienia
Pamieci”) oraz budowg ciggéw spacerowych w tym obiektéw matej architektury (tawek, koszy,
tablic informacyjnych, siedzisk w postaci wyprofilowanych lezakéw stuzgcych terapii
usytuowanych po stronie potudniowo-wschodniej korpusu tezni. Budowe Toalety Publicznej
usytuowanej na skraju dziatki 33/1 w sagsiedztwie ul. Dworcowej oraz budowe Zadaszone;j
Konstrukcji stuzgcej ostonie urzgdzenia komunikacji pionowej (windy dla niepetnosprawnych).
Ponadto wykonanie przebudowy placu parkingowego, istniejgcych schodéw oraz wykonanie
muru oporowego przy ul. Kopernika.

2.Zagospodarowanie terenu w tym:

Budowe ciggow pieszych oraz utwardzonych nawierzchni wokét tezni. Uktad ciggow
spacerowych projektowanych winien by¢ potgczony z istniejgcymi Sciezkami wprowadzajgc
na nich nowg nawierzchnie o parametrach technicznych i materiatowych tozsamych z ciggami
projektowanymi. Projektowana nawierzchnia wszystkich ciggbw w granicach obszaru
opracowania zblizona do koloru i faktury ciagéw spacerowych bulwaréw nad Zalewem
Wislanym oraz zagospodarowanie terenu - zieleni
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3.Budowag niezbednej infrastruktury technicznej:

e sieci, przylgcza oraz instalacje zewnetrzne umozliwiajgce prawidtowe funkcjonowanie
Tezni oraz Toalety Publicznej oraz urzgdzenia komunikacji pionowej w sgsiedztwie
parkingu przy ul. Kopernika..

o dostawe wody z sieci wodociggowej istniejgcej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci

e odbior sciekow sanitarnych z projektowanej toalety

o dostawe energii elektrycznej do budowli i urzgdzen oraz oswietlenia, na warunkach
okreslonych przez zarzgdce sieci

e odprowadzenie wody solankowej (technologicznej) do zbiornikow szczelnych, w
uktadzie zamknietym , uwzgledniajgce sytuacje nadzwyczajne

e dostep do tgczy monitoringu obiektu do systemu administrowanego przez inwestora.

Sie¢ wodociggowa

Celem budowy sieci i przytgcza wodociggowego jest zapewnienie dostawy wody na potrzeby
sanitarne (toaleta) oraz technologiczne (teznia) oraz celédw ppoz. Dla projektowanych
obiektow. Wymienione potrzeby wymagajg wykonania robét budowlano-montazowych w
zakresie:

- budowy sieci wodociggowej

- budowy przytgcza i instalacji zewnetrznych

- roboty ziemne i towarzyszgce

Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Teznia; Celem budowy sieci i bezodptywowych zbiornikéw kanalizacji zapewniajgcej odbioru
sciekow technologicznych w sytuacjach awaryjnych i sezonowego charakteru funkcjonowania
obiektu.

Toaleta; Budowa przytgcza kanalizacji sanitarnej zewnetrznego oraz instalacji wewnetrznej w
budynku,

Wymienione potrzeby wymagajg wykonania rob6t budowlano-montazowych w zakresie:

- budowy sieci oraz urzgdzen (zbiornikow)

- budowy instalacji zewnetrznych

- roboty ziemne i towarzyszgce

Sie¢ energetyczna

Celem budowy sieci energetycznej, jest zapewnienie dostawy energii elektrycznej do
obiektow; (Teznia Solankowa, Toaleta Publiczna, urzgdzenie komunikacji pionowej. Potrzeby
w tym zakresie wymagajg wykonania robot budowlano - montazowych w zakresie:

- budowy sieci

- budowy przytgcza i instalacji zewnetrznych

- roboty ziemne i towarzyszgce

Sie¢ telekomunikacyjna
Celem budowy sieci telekomunikacyjnej, jest zapewnienie dostepu do Internetu i telefonu, na
potrzeby monitoringu obiektu i otoczenia,
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Potrzeby w tym zakresie wymagajg wykonania robét budowlano - montazowych w zakresie:
- budowy sieci,

- budowy przytgcza i instalacji zewnetrznych

- roboty ziemne i towarzyszgce

Komunikacja samochodowa i piesza

Zamawiajacy przewiduje, ze obstuga komunikacyjna terenu przeznaczonego na lokalizacje
bedzie odbywata sie poprzez droge publiczng ul. Dworcowa. Na przedmiotowej dziatce nalezy
zlokalizowaé¢ droge dojazdowa, dojscia do projektowanego obiektu, Przewidzie¢ wykonanie
nawierzchni wzmocnionej chodnika (dostosowanej do dziatah Strazy Pozarnej) na odcinku od
ul. Dworcowej do skrzyzowania z ciggiem komunikacji pieszej terenu Tezni.

Zaprojektowane drogi powinny spetnia¢ parametry i wytyczne drogi pozarowej . Nalezy
zaprojektowac¢ komfortowe dojscie do obiektu jako kontynuacija istniejgcych ciggéw pieszych
— spacerowych. Projektowany obiekt winien posiadac¢ zewnetrzne wejscie (przejscie pomiedzy
Scianami tezni) z wyeliminowaniem bariery architektoniczne.

Obiekt Tezni zaprojektowano w ten sposéb, aby w sezonowo mogt petni¢ poza funkcjg
rekreacyjno — lecznicza rowniez funkcje ,amfiteatru”. W zwigzku z tym zespot siedzisk od
strony ul. Dworcowej bedzie mogt stuzyé za widownie do spektakli i innych wydarzen
kulturowych, ktére bedg sie odbywaty na podniesionym przejsciu pomiedzy skrzydtami tezni
(scenie zadaszonej). Zadaszenie o konstrukcji sferycznej (sezonowo) napinanej tkaniny na
stelaze mocowane do konstrukcji $cian tezni)

Zieleh

Nie projektuje sie wycinki drzew, jednak nalezy uzgodni¢ ewentualng wycinke drzew i krzewdw
oraz usuniecie zieleni kolidujgcej z ciggami spacerowymi w czesci parkowej planowanej
inwestycja. Nowe nasadzenia (rekompensujgace wycinke) winny uwzgledniaé
charakterystyczne dla lokalnej szaty roslinnej rodzime gatunki drzew i krzewow.

Instalacje
W zakresie instalacji sanitarnych, nalezy zaprojektowac i wykonac instalacje:

- instalacje wod.- kan.
- instalacje ppoz.

zakresie instalacji elektrycznych - nalezy zaprojektowac i wykonac¢ instalacje.
- rozdzielnice gtéwne

- instalacje oswietlenia podstawowego i awaryjnego

- instalacje 230V

- zasilanie urzadzen teletechnicznych i telekomunikacyjnych

- instalacje odgromowe

- instalacje przeciwprzepieciowe

- instalacje ochrony od porazen pragdem elektrycznym

- przytgcza elektroenergetyczne

W zakresie instalacji teletechnicznych i telekomunikacyjnych - nalezy zaprojektowac
i wykonac instalacje:
- System Monitoringu Wizyjnego (CCTV),
- Przytacze telekomunikacyjne
12
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1.4 SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
Projektowany obiekt tezni nalezy do - kat VIII

Podstawowg funkcjg jest funkcja rekreacyjna i lecznicza (obiekt moze nalezeé¢ do urzadzen
lecznictwa uzdrowiskowego w przysztym Uzdrowisku Frombork.
Parametry techniczne:

1) Dtugosc tuku scian tezni: ok. 56,50 m

2) Promien tuku $cian tezni: ok. 23,00 m

3) Wysokosé: 6,0 m

Dopuszczalne maksymalne przekroczenia:
powierzchni i kubatury obiektu - 10%

2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Zadanie dzieli sie na dwa etapy

Etap | — opracowanie dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
robét wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe//zgtoszenia robét. Opracowanie zgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego Dz. U. 2022 r. poz. 1679.

Etap Il — wykonanie robot budowlanych wraz z zagospodarowaniem terenu na podstawie
opracowanej dokumentacji technicznej wraz z petng obstugg geodezyjng i inwentaryzacjg
powykonawczg oraz petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robot.

Projekty budowlane, projekty wykonawcze (techniczne), specyfikacje techniczne, przedmiary
robét, kosztorysy i dokumentacje powykonawczg nalezy wykonac¢ kompleksowo z podziatem
branzowym i rzeczowym inwestycji. W ramach projektu budowlanego i wykonawczego
(technicznego) nalezy uwzgledni¢ wszelkie opracowania i projekty towarzyszgce
i uzupetniajgce niezbedne do wykonania opracowania podstawowego.

Nalezy zwroci¢ uwage na koniecznos¢ wykonania szczegétowych badan geotechnicznych dla
ustalonej lokalizacji w celu przeanalizowania sposobu posadowienia obiektu i urzgdzen
technicznych w tym budowli hydrotechnicznych (odwodnienie drenazowe i powierzchniowe w
tym przepusty) wchodzgcych w sktad zagospodarowania terenu.

Na wniosek Wykonawcy dopuszcza sie ewentualne zmiany w zakresie rozwigzan przyjetych
w Projekcie zagospodarowania terenu na etapie opracowywania dokumentacji projektowej —
jednak wytgcznie za zgodg Zamawiajgcego.

Wykonanie dokumentacji projektowe;j:
a) opracowanie i przedstawienie rozwigzania projektowego zgodnie koncepcja
stanowigca zatgcznik do PFU (projekt do akceptacji przez Zamawiajgcego)
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b) opracowanie dokumentacji projektowej niezbednej do wystgpienia z wnioskiem o
pozwolenie na budowe//zgtoszenie,

c) opracowanie projektéw wykonawczych (technicznych) oraz specyfikacji technicznej
wykonania i odbioru robét.

Wymagania odnos$nie dokumentacji projektowej:

1)
2)
3)

10)

11)

12)

Opracowanie i przedstawienie rozwigzania projektowego do akceptac;i.

Pozyskanie Mapy do celéw projektowych we wtasnym zakresie.

Uzyskanie na podstawie upowaznien otrzymanych od Zamawiajgcego, wymaganych
obowigzujgcymi przepisami stosownych decyzji, opinii, uzgodnien i pozwolen od

odpowiednich organow w tym Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie w

zakresie pozwolenia na budowe. Uzyskanie ww. dokumentéw Wykonawca pozyskuje we

witasnym zakresie.

Opracowanie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia (o ile stanie sie to konieczne).

Zakres i forme dokumentacji projektowej, umozliwiajgcej uzyskanie pozwolenia na

budowe i realizacje zadania nalezy opracowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami.

Opracowanie projektéw wykonawczych (technicznych) z uwzglednieniem okreslonych

przez Zamawiajgcego w warunkach technicznych wymagan oraz norm i przepisow, w

formie planéw rysunkéw Iub innych dokumentéw umozliwiajacych jednoznaczne

okreslenie rodzaju i zakresu robot budowlanych, doktadng lokalizacjg i uwarunkowania ich
wykonania.

Wykonawca dotgczy do projektu oswiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowa,

obowigzujgcymi przepisami, normami warunkami technicznymi oraz ze zostat wykonany

w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Ponadto Wykonawca sporzadzi takg ilo§¢ egzemplarzy poszczegdlnych opracowan
projektowych, jaka jest potrzebna do uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien i decyzji
oraz dla potrzeb archiwizowania i wykonawstwa robaét.

Projekty budowlane i wykonawcze (techniczne) — przed rozpoczeciem budowy urzgdzen
muszg by¢ przedstawione do uzgodnienia i zatwierdzenia przez Zamawiajgcego oraz
przekazane protokétem zdawczo odbiorczym.

Opracowanie i przedstawienie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia Szczegodtowych

Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych.

Wykonawca sporzadzi wtasny harmonogram szczegotowy wykonania prac projektowych,

uzyskania poszczegdlnych opinii, uzgodnien i decyzji oraz wykonania rob6t budowlanych

i przedstawi go do akceptacji Zamawiajgcemu.

llosci wymaganych opracowan projektowych dla Zamawiajgcego:

a) przygotowanie wstepnego rozwigzania projektowego podlegajgcego uzgodnieniu z
Zamawiajgcym —w 2 egz.,

b) ewentualnie dodatkowo dokumentacje inwentaryzacji zieleni w zakresie niezbednym
do wystgpienia z wnioskiem o usuniecie drzew i krzewdw z szacunkiem wartosci drzew
przewidzianych do wycinki wykonanych przez uprawnionego wykonawce; w razie
koniecznosci, takze uzyskanie zgody na wycinke drzew — 2 egz. ,

c) projekt budowlany - architektoniczny oraz projekt zagospodarowania terenu — 4 egz.,
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d) projekty wykonawcze (techniczne) branzowe - w 4 egz.,

e) przedmiar robét — 2 egz.,

f) szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot —w 2 egz.,

g) informacja BIOZ —w 2 egz.,

h) wersje elektroniczng kompletnej dokumentacji projektowej wymienionej w pkt 2)-7)
nalezy dostarczy¢ na nosniku CD — 1 egz. (dokumentacja nie edytowalna w formie PDF
wraz z dokumentacjg w formie edytowalnej w formacie *.xIsx lub *.docx - dokumenty
oraz *.dwg lub *.dgn - pliki graficzne), wersja elektroniczna musi by¢ tozsama z wersja
papierowq.

Wykonawca sporzgdzi projekty budowlano w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia
na budowe /zgtoszenia robot. Oraz projekt techniczny. Dokumentacja projektowa winna by¢
opracowana z nalezytg starannoscig, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, standardami i
zasadami sztuki budowlanej, obowigzujgcymi przepisami i polskimi normami.

Wykonawca na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej zobowigzany jest uzgodnic¢ z
Zamawiajgcym rozwigzania techniczne dotyczgce rozwigzanh projektowych..

Wykonawca w ramach projektu budowlanego jest zobowigzany uszczegotowi¢ rozwigzania,
ktore sg opisane w niniejszym PFU i jego zatgcznikach graficznych, a takze zaproponowac
inne jesli w ten sposdb uzyskane mogg by¢ korzysci dla jakosci, obnizenia kosztow lub
poprawy waloréow uzytkowych i funkcjonalnych projektowanych obiektéw. Zamawiajagcy
zastrzega sobie prawo do zatwierdzenia lub odrzucenia takich zmian w poczatkowym okresie
prac projektowych.

Wykonanie robét budowlanych oraz petnienie nadzoru autorskiego:

Przed przystgpieniem do robdét budowlanych Wykonawca zobowigzany jest przedtozyc
Zamawiajgcemu kosztorys robot opracowany metodg uproszczong. Kosztorys stosowany
bedzie pomocniczy przy czesciowym rozliczeniu robét, waloryzacji wynagrodzenia, bgdz w
przypadku odstgpienia od kontraktu przez ktérgkolwiek ze stron.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonanie robot budowlanych wraz z zagospodarowaniem
terenu na podstawie opracowanej dokumentacji technicznej z petng obstuga geodezyjng i
inwentaryzacjg powykonawczg wraz ze ztozeniem wniosku o pozwolenie na uzytkowanie oraz
petnienia nadzoru autorskiego nad wykonywanymi pracami. Ponadto wymagana jest:

1) realizacja wszystkich rob6t budowlanych wraz z:

a) organizacjg i zabezpieczeniem budowy oraz, zapewnieniem ciggtego dostepu (dojscia
i dojazdu) do budynkéw sgsiadujgcych z ww. inwestycjg w trakcie jej realizaciji,

b) wykonaniem niezbednych badah laboratoryjnych,

c) sporzgdzeniem dokumentacji powykonawczej — 2 egz. (w tym 1 egz. dokumentacji
niezbednej do zgtoszenia zakonczenia budowy do wiasciwego Inspektora Nadzoru
Budowlanego), 1 egz. w wersji papierowej, 1 egz. w wersji elektronicznej dwg. lub dxf.

d) czynnosciami i przygotowaniem dokumentéw niezbednych do odbioru koncowego
inwestycji i oddania obiektu do uzytkowania wraz z :

— operatem kolaudacyjnym, w tym: komplet aprobat i certyfikatbw na wbudowane
materiaty, oswiadczenie kierownika budowy, dokumentacja zamienna, wszystkie
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protokoty badan i sprawdzen podpisane przez kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego
— inwentaryzacjg powykonawcza.
e) uporzadkowaniem terenu po zakonczeniu robdét,
f) wyptatg odszkodowan za wszelkie zniszczenia, ktére powstaty w wyniku wykonywania
przedmiotu umowy,
g) kosztami nadzoréw gestoréw sieci wynikajgce z warunkéw technicznych,
h) petnieniem nadzoru archeologicznego , w razie konieczno$ci,
i) koszty wytgczenia sieci za okres konieczny na czas prowadzenia robaot,
j) sporzadzenie dokumentacji powykonawczej z odbioréow sieci - 2 egz. (1 egz. dla
inwestora i 1 egz. dla wiasciwych gestorow sieci),

k) inne koszty zwigzane z realizacjg przedmiotowego zamowienia: w tym w szczegolnosci
koszty organizacji placu budowy, tj. korzystania z wody, energii elektrycznej,
zapewnienia odpowiedniego zasilania energetycznego umozliwiajgcego
przeprowadzenie prob, badan i pomiaréw po wykonaniu instalacji, zapewnienia
zaplecza socjalnego, organizacji drég tymczasowych, przygotowania do odbioru
koncowego (wykonanie niezbednych badan, préob i pomiaréow, w tym np. dokumentacji
powykonawczej zawierajgcej obmiar wykonanych robét z podziatem na poszczegolne
elementy zgodnie z dokumentacjg projektowg, uzyskanie certyfikatoéw, atestéow, aprobat
technicznych na wbudowane urzadzenia i materiaty, tabela z iloScig wybudowanych
srodkéw trwatych zgodna z inwentaryzacjg powykonawczg, a takze dokumentami
wymaganymi do przekazania obiektu do uzytkowania, itp.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robo6t budowlanych, muszg byé
oznakowane znakiem budowlanym B lub CE, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o
wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Zamawiajgcy przewiduje biezgca
kontrole wykonywanych robét budowlanych.

Warunki wykonania i odbioru robét budowalnych:
Kontroli Zamawiajgcego poddane bedg w szczegdlnosci:

— rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji projektowej, projekty techniczne i
specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych w aspekcie ich
zgodno$ci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy,

— stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z danymi
zawartymi w projekcie wykonawczym i w specyfikacji technicznej,

— sposbéb wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci wykonania z
projektem wykonawczym (technicznym) i specyfikacjg techniczna.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych
robot budowlanych oraz dokonywania odbioréw Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie
Inspektora nadzoru inwestorskiego i autorskiego w zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo

budowlane i postanowien umowy.
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Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbioréw i przeglgdow:

— odbiér dokumentaciji,

— odbidr roboét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,

— odbidr czesciowy i koncowy,

— przeglady w okresie trwania gwarancji,

— odbiér pogwarancyjny.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie ........ miesiecy od
dnia podpisania umowy, w tym:

1) Etap |: opracowanie dokumentacji projektowej wraz ze ziozeniem wniosku o
pozwolenie na budowe//zgtoszeniem robét - w terminie do.......... miesiecy od dnia
podpisania umowy,

2) Etap II: wykonanie robot budowlanych w zakresie przedmiotu zamowienia - w terminie
do ............ miesigcy oddnia uzyskania prawomocnego pozwolenia na
budowe//zgtoszenia robaot,

2.1. W ODNIESIENIU DO PRZYGOTOWANIA TERENU BUDOWY

Wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe, budowlane, montazowe itp., bedg wykonane
wedtug Dokumentacji Projektowej opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez
Zamawiajagcego. Wykonawca na podstawie sporzgdzonej przez siebie inwentaryzacji zieleni
dokona ewentualnego usuniecia (wycinki) zakwalifikowanych drzew i krzewdw po uzyskaniu
prawomocnej decyzji administracyjnej oraz zgodnie z tg decyzjg dokona nasadzen
kompensacyjnych.

Zagospodarowanie placu budowy nalezy wykonaé przed rozpoczeciem roboét budowlanych.

Warunki BHP na placu budowy
Wszystkie elementy zagospodarowania placu budowy powinny spetnia¢ wymagania okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47 poz. 401 z
pbdzniejszymi zmianami) oraz innych przepiséw BHP zwigzanych z procesem budowlanym. W
szczegolnosci nalezy zapewnic:

a) wiasciwe warunki bezpiecznej pracy i pobytu oséb wykonujgcych czynnosci zwigzane
z budowag;

b) zabezpieczenie terenu budowy przed dostepem oséb nieupowaznionych;

C) ustawienie odpowiednich znakow i tablic informacyjnych.

Aspekty ochrony srodowiska

W wyniku prowadzenia prac budowlanych przy obiektach nowo projektowanych powstanie

odpad w postaci humusu i ziemi powstatej po wykopie fundamentéw i nalezy ten nadkiad

zagospodarowac lub unieszkodliwi¢. Wykonawca na placu budowy w czasie trwania robot

winien zapewni¢ wiasciwe postepowanie w zakresie ochrony $rodowiska. Przed wywozem

odpaddéw nalezy dokonaé¢ ich analizy (zréznicowania) pod katem utylizacji. Gospodarka
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odpadami wytwarzanymi w trakcie procesu budowlanego winna by¢ zgodna z zezwoleniami
(lub informacjami) uzyskanymi (lub ztozonymi) przez Wykonawce zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 1136,z pézn. zm.).

W czasie trwania budowy Wykonawca winien eliminowa¢ do mozliwie najmniejszego poziomu:
- emisje hatasu;

- wydzielania szkodliwych substancji do atmosfery ze $rodkéw transportu oraz maszyn i
urzadzen wykorzystywanych na budowie;

Wykonawca winien nie dopuszcza¢ do zanieczyszczenia lub skazenia wod podziemnych oraz
zanieczyszczenia wod powierzchniowych (Zalewu Wislanego i Kanatu Kopernika) jak réwniez
nawierzchni ciggéw pieszych i drég publicznych.

Infrastruktura na placu budowy

Ponadto w zagospodarowaniu placu budowy nalezy przewidzie¢ nastepujgce elementy:

- ogrodzenie placu budowy

- ustawienie tablicy informacyjnej

- uporzgdkowanie terenu budowy z istniejgcych pozostatosci nawiezionych, dokonaé wycinki
drzew i krzewow (w zakresie niezbednym do realizacji projektu). Wycinke nalezy prowadzi¢ w
oparciu o stosowne zezwolenie wtasciwego organu wydane na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 1651, z p6zn. zm.), o
ktére wystgpi Inwestor po uzyskaniu od Wykonawcy szczegétowych informaciji na temat:

- zakresu wymiany gruntu w oparciu o szczegotowe badania geotechniczne

- wytyczenie geodezyjne obiektu

- wykonanie zdjecia humusu z jego sktadowaniem na terenie dziatki

- wykonanie niwelacji terenu z ewentualnym wywiezieniem nadmiaru gruntu we wskazane
przez Zamawiajgcego miejsce

- wyznaczenie i oznakowanie stref niebezpiecznych

- wykonanie tymczasowych drég, wyj$¢ i przejs¢ dla pieszych

- urzadzenie miejsc magazynowania materiatow, wyrobow i odpadow

- zapewnienie tgcznosci telefonicznej

- doprowadzenie odpowiednich mediow i zapewnienie odprowadzania Iub utylizacji
powstajgcych sciekow

- urzgdzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych

- zapewnienie oswietlenia naturalnego i sztucznego

- urzadzenie placu postojowego dla maszyn i urzadzen

- wykonanie projektu zagospodarowania placu budowy oraz opracowac plan BIOZ (zgodnie z
zatozeniami ujetymi w Projekcie Budowlanym).

Personel Kierowniczy Wykonawcy

Do kierowania robotami na placu budowy Wykonawca zapewni zgodnie z wymogami
prawnymi wykwalifikowany personel posiadajgcy uprawnienia we wszystkich wymaganych
branzach, zgodnie z przepisami prawa budowlanego obowigzujgcymi w Polsce - Ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pézn. zm.), jak rowniez
posiadajgcych zezwolenie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie w zakresie
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opracowania projektu, kierowania i nadzorowania robét przy obiekcie wpisanym do Rejestru
Zabytkow.

2.2 W ODNIESIENIU DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU BUDOWY.

1. Wykonawca zorganizuje we wtasnym zakresie miejsce do magazynowania materiatéw,
narzedzi, sprzetu, odpadow itp.
2. Wykonawca zobowigzany jest, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do

zabezpieczenia terenu budowy poprzez dostarczenie i zainstalowanie i utrzymanie
wymaganych i niezbednych urzadzen zabezpieczajgcych oraz ustawienie i utrzymanie tablic
informacyjnych przez okres wykonywania robot, zapewniajac w ten sposob bezpieczenstwo
ruchu pojazdéw i pieszych (wyznaczenie tymczasowego obejscia terenu budowy) w ciggu
istniejgcych s$ciezek ruchowych. Przed przystgpieniem do Robét Wykonawca przedstawi
Zleceniodawcy do zatwierdzenia Projekt BIOZ oraz Program Zapewnienia, Jakosci Robét
(PZJ). Wszystkie znaki, zapory i inne urzgdzenia stuzgce zabezpieczeniu terenu budowy
muszg uzyskac akceptacje wyznaczonego przez Zleceniodawce Inspektora Nadzoru. Przed
przystgpieniem do Robdét Wykonawca obwiesci publicznie ich rozpoczecie w sposob
uzgodniony ze Zleceniodawca.
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3. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania i utrzymywania w stanie nadajgcym sie
do uzytku oraz likwidacji wszystkich robot tymczasowych, niezbednych do realizacji
przedmiotu zamowienia. Robot tymczasowych Zamawiajgcy nie bedzie optacat odrebnie. Jako
roboty tymczasowe Zamawiajgcy traktuje: drogi tymczasowe, szalunki, rusztowania, dzwigi
budowlane, odwodnienie robocze tp. Rowniez koszty zwigzane z placem budowy nalezg w
catosci do Wykonawcy.

4. Wykonawca musi stosowac scisle warunki podane w uzgodnieniach dokonanych na
etapie projektowania inwestycji, tzn. bedzie prowadzit roboty wg uzgodnionego
harmonogramu, decyzjg stuzb konserwatorskich oraz zgodnie z zapisami Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia, ktérej nieodtgcznym elementem jest niniejszy program
funkcjonalno-uzytkowy.

5. Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia i utrzymania bezpieczenstwa terenu
budowy oraz roboét poza placem budowy w okresie trwania realizacji zadania az do
zakonczenia i odbioru koncowego robét. Utrzymanie powinno by¢ prowadzone w taki sposéb,
aby zrealizowane obiekty byly w zadawalajgcym stanie przez caty czas, do momentu odbioru
koncowego.

6. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robdt i za wszelkie materiaty i
urzadzenia uzywane do robét od daty rozpoczecia do daty zakonczenia robét (do wydania
potwierdzenia zakohczenia przez Zamawiajgcego).

7. Po zakonczeniu realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany jest do przywrécenia
stanu pierwotnego obszaru objetego terenem budowy. Urobek winien by¢ odwieziony lub tam,
gdzie jest to przewidziane w Dokumentacji Projektowej, rozplantowany.

8. Wykonawca bedzie utrzymywac roboty do czasu odbioru ostatecznego.

UWAGA:

Z uwagi na prawdopodobienstwo zaistnienia koniecznosci wymiany gruntéw nalezy
przygotowac teren poprzez wczesniejsze wykonanie robét ziemnych w tym zakresie.

Nalezy zorganizowac zaplecze budowy w tym przewidzie¢ do wykonania niezbedne przytgcza
wodno - kanalizacyjne i elektryczne.

2.3 W ODNIESIENIU DO FUNKCJI | ARCHITEKTURY.

Uwagi ogdlne

Zgodnie Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 26.04.2012. (poz.452) w sprawie okreslenia
wymagan, jakim powinny odpowiadac zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
Teznie uwazane sg za urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego i stuzg do:

1. Do wywazania aerozolu leczniczego w tezniach powinna by¢ wykorzystywana woda uznana
za leczniczg (pochodzgca z odwiertdw lokalnych lub wytwarzanych w obiekcie Tezni w oparciu
o solanke stezong dowozong )
2. Rodzaj, stezenie i wlasciwosci aerozolu powinny by¢ zbadane i ocenione w trybie art. 36
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, oraz by¢ stale monitorowane.
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3. Instalacje doprowadzajgce solanke na pomost gorny, pompa i cata armatura powinny by¢
wykonane z materiatow odpornych na dziatanie chemiczne i zrgce solanki.

4. Wzdtuz tezni wybudowane winny by¢ trakty spacerowe z tawkami.

5. W widocznych miejscach przy tezni powinien byé umieszczony regulamin porzgdkowy
okreslajgcy zasady korzystania z tezni.

Tworzenie klimatu (mikro klimatu), to tworzenie duzej powierzchni do emisji procesu
kropelkowania czy tez zatezania solanki. Ten proces ma kilka aspektow. Po pierwsze fizyczna
wielkoS¢ powierzchni emisyjnej jest najwazniejsza dla uzyskania efektu terapeutycznego.
Kolejnym czynnikiem jest orientowanie obiektu wzgledem ,Rozy wiatrow” — tj. dominujgcego
kierunku wiatrow oraz nastonecznienia czynnych Scian tezni. Projektowane usytuowanie
wydaje sie uwzgledniaé te uwarunkowania. Najkorzystniejsze lecznicze oddziatywanie
mikroklimatu tezni odbywa sie w promieniu do 20 m od ,czynnych scian tezni”. Solanka
powinna by¢ dostarczana na goére tezni do drewnianych korytek, skad przesacza sie
grawitacyjnie po $cianach tezni. Wplyw wiatru i dziatanie promieni stonecznych na parujgca
solanke zwigksza jej stezenie w powietrzu wokét tezni, tworzy sie tzw. ,aerozol tezniowy”,
bogaty w jod tworzgcy naturalne, lecznicze inhalatorium.

Waznym jest aby stan geologiczny — czyli, czy i jakiej jakosci solanka wystepuje w miejscowym
ztozu. Bowiem sktad chemiczny decyduje o tym czy i jak dziata aerozol. W przypadku braku
wlasnego ujecia solanki dopuszcza sie stosowanie wody przygotowywanej w oparciu o
wytwarzany w "mieszaczach” roztwoér solanki sporzadzonej na bazie solanki stezonej
dostarczanej z uje¢ certyfikowanych.

Funkcja podstawowa to terapia poprzez wytwarzanie aerozolu z rozpylanej solanki.

Teznie solankowe to inaczej drewniane konstrukcje wypetnione gatgzkami tarniny, ktére
pierwotnie stuzyty do zageszczania solanki podczas produkcji soli. Historia leczenia za ich
pomocg siega XIX wieku. Pierwsze i najwieksze w Europie (w tym momencie na swiecie)
teznie, powstaty w Polsce, a doktadniej w Ciechocinku.

Kto przede wszystkim powinien korzystac¢ z tego typu obiektéw? Kuracje solankowe polecane
sg osobom zyjgcym w duzych miastach, gdzie zanieczyszczenie powietrza jest spore, a takze
osobom majgcym problemy z gérnymi drogami oddechowymi, alergiami czy przewlekle
chorujgcym.

Farma architektoniczna

Projektowany obiekt — Teznia Solankowa w Fromborku winien nawigzywa¢ do tradycyjnej
zabudowy szachulcowej (wypetnianej krzewami tarniny oraz cegtg klinkierowg w czesci
tacznika — przejscia pomiedzy ,czynnymi” $cianami tezni. Niezwykle wazny jest uktad szkieletu
stupow i stezen konstrukcji z zachowaniem proporcji wystepujacych w obiektach budowlanych
Fromborka i okolic.

Teznia sktada sie z dwu oddzielnych bryt — skrzydet o dt. ok ok. 23,0 m. Centralna czesc¢ to
tacznik bedgcy bramg przejsciowg na istniejgcym ciggu spacerowym wraz z pomieszczeniami
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technicznymi (sterowni, zbiornikéw technologicznych oraz mieszacza solanki do czasu
doprowadzenia solanki z ujecia wtasnego).

Konstrukcja tarninowego prostopadtoscianu, po ktérym sptywa solanka wykonana bedzie do
koryta $ciekowego (w formie prostokata) z wyprofilowanymi spadkami do srodka. Rozwigzanie
projektowe winno uwzglednia¢ sposob posadowienia tezni poprzedzony szczegotowymi
badaniami gruntu. Nad wypetnieniem z tarniny projektuje sie koryto przelewowe w konstrukgiji
drewnianej. Koryto z obustronnymi ,zebami” na brzegach, konstrukcja umozliwiajgca sptyw
solanki. Sptywajgca solanka z koryta odptywa do zbiornika i ponownie jest ttoczona na teznie,
caty proces odbywa sie w obiegu zamknietym.

Stan projektowany:

Projektowana inwestycja polega na budowie TEZNI SOLANKOWEJ (oznaczony cyfrg | na
mapie zagospodarowania) stanowigcej element infrastruktury uzdrowiskowej tworzacego sie
Uzdrowiska Frombork. Jest to obiekt zaliczany do urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego.
Zespot usytuowany jest w sgsiedztwie niewielkiego kompleksu parkowego od strony
potudniowo — wschodniej, z ktérego prowadzi wejscie do zespotu tezni. Na tym kierunku
znajdzie sie obelisk historyczny ,Kamien Pamieci”. Drugie wejscie od pétnocnego zachodu
znajduje sie od gtéwnego kierunku wiatréw. Tu tez planowana jest funkcja widowni ze sceng
(sezonowg) w bramie tezni. Sg do Sciezki piesze utwardzone. Na ciggu Sciezek
zaprojektowano obiekt, ktéry stanowi niejako brame przejsciowg i jednoczes$nie miejsce
odpoczynku , relaksu i terapii (na zawietrznej z ,lezakami inhalacyjnymi”) .
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Zespot tezni sktada sie z centralnej bryly w ksztalcie prostokatnych dwéch pylondw z
zadaszonym przejsciem, zawierajgcych funkcje techniczne (zbiornik na solanke i system
sterowania pompami oraz gtdwne zasilanie energetyczne z rozdzielnig)

Nawierzchnia wewnetrznego i zewnetrznego terenu jest zréznicowana. Czes¢ przeznaczona
do spacerow wytozona jest ptytami kamiennymi, cze$¢ pozostatg to nawierzchnia trawiasta i
kamien ,ptukanka”. W bezposrednim sgsiedztwie ,czynnych scian tezni” tj. ok 5,0 m nalezy
zastosowac nawierzchnie z kamieni (otoczaki tzw. Plukanka).

Kolejny obiekt to TOALETA PUBLICZNA (oznaczony cyfrg Il na mapie zagospodarowania).
To obiekt o funkgji publicznej, wtgczony do systemu infrastruktury technicznej miejskiej. Forma
i detal architektoniczny nawigzujgcy do zabudowy Fromborka i okolic. Zalecane sg elementy
konstrukcji szachulcowej.

MIEJSCE INTEGRACJI MIESZKANCOW (oznaczony cyfrg Il na mapie zagospodarowania).
to przestrzen publiczna wyodrebniona w kompleksie parkowym, wyposazona w elementy
matej architektury i rekreacji.

,KAMIEN PAMIECI” 450 tysiecy mieszkancéw Prus Wschodnich (oznaczony cyfrg IV na mapie
zagospodarowania). Wyeksponowany element zatozen przestrzennych projektowanej osi
tezni solankowej. Wymaga wykonania nowego posadowienia oraz aranzacji otoczenia (z
dopuszczeniem korekty usytuowania).

PRZEBUDOWA SCHODOW winna uwzgledniaé nie tylko zaprojektowanie z zbudowanie
nowych stopni komunikacji pionowej, ale réwniez wykonanie MUROW OPOROWYCH
(oznaczony cyfrg V na mapie zagospodarowania) na styku z pasem drogowym ulicy
Kopernika.

Oddziatywanie planowanej inwestycji na otoczenie:

. Rozwigzanie projektowe jest zgodne z zachowaniem przepiséw § 29. Warunkéw
Technicznych w budownictwie poprzez wyeliminowanie naturalnego sptywu wod opadowych
na teren sagsiedniej nieruchomosci.

. Doraznie (do czasu zasilania tezni z wiasnego ujecia solanki) zaopatrzenie w wode
odbywac sie bedzie z wodociggu miejskiego.
. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, inwestycja

nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i nie wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

. Rodzaj i charakter projektowanej zabudowy nie stwarzajg zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikow,
. Inwestycja nie zmienia dostepu do drég publicznych; wody pitnej, innych niezbednych

przytgczy infrastruktury technicznej (wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz Srodkéw
tacznosci) dla istniejgcych i projektowanych budynkéw na dziatkach sgsiednich.

. Przewiduje sie, ze emisja zanieczyszczen gazowych w tym zapachow, pytowych i
ptynnych (ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie) pochodzgca z inwestycji jak réwniez emisja
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hatasu zwigzana z projektowanym zatozeniem, nie bedzie miata negatywnego wptywu na
sgsiednie dziatki.

. Projektowana zabudowa nie spowoduje zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody
lub gleby i zapewnia ochrone przed ucigzliwosciami oraz ochrone p.poz. Zgodnie z Ustawa o
odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pn.zm.)

. Nie przewiduje sie wystepowania emisja wibracji, promieniowania, w szczegolnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen (parametrow czynnikow i zasiegu
rozprzestrzeniania sie)

PARAMETRY TECHNICZNE projektowanego obiektu tezni i toalety:

TEZNIE

pow. uzytkowa — ,czynna” $cian tezni — ok. 4x 80,0 m? = 320,0 m?
dtugosc¢ obiektu ok. 56,50 m

szerokos¢ obiektu ok. 4,0 m

wysokosc¢ ok. 6,0 m

TOALETA

pow. zabudowy — ok. 5,00 x 7,0 m = 35,00 m?
dtugosé obiektu ok. 7,00 m

szerokos¢ obiektu ok. 5,0 m

wysokos¢ ok. 6,0 m

Wszystkie wykonane w ramach umowy rozwigzania architektoniczne powinny by¢ zgodne z
koncepcja i zosta¢ uzgodnione z Zamawiajgcym oraz spetnia¢C wymagania okreslone
przepisami. Wszystkie materiaty planowane do wbudowania przez wykonawce podlegajg
zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego. Wykonawca do akceptacji powinien przedstawic
informacje o zrédle pochodzenia materiatow, badania laboratoryjne, atesty, Swiadectwa bgdz
probki. Do wykonania przedmiotu zamowienia zastosowaé mozna jedynie wyroby
budowlane wprowadzone do obrotu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za spetnienie wymagan jakosciowych dotyczgcych materiatow

2.4 \W ODNIESIENIU DO KONSTRUKCJI.

Obiekt tezni o konstrukcji szkieletowej, przypominajgcej konstrukcje szachulcowg, wypetniony
krzewami tarniny.

Posadowienie na ptycie zelbetowej w ksztalcie wanny wspartej na palach, ktorej zadaniem jest
wytapywanie i zbieranie kropli solanki sptywajgcej po gateziach krzewdw tarniny. Obiekt winien
by¢ zadaszony drewniang konstrukcjg w celu wyeliminowania nadmiernego rozrzedzania
solanki podczas opaddw atmosferycznych . W konstrukcji nalezy zastosowacé szkielet stupow
ciggtych o wymiarach 25 x 25 cm oraz rygli z drewna debowego (ewentualnie modrzewiowego)
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oraz wypetnieniem $cian cegta klinkierowg w centralnej czesci obiektu (przejScie wraz z
pomieszczeniami technicznymi). Obiekt winien by¢é posadowiony na fundamentach
zelbetowych. Badania wstepne bedace zatgcznikiem do niniejszego PFU wskazujg na wysoki
poziom woéd gruntowych oraz mato spoiste podioze do znacznych gtebokosci. Przyjecie
rodzaju posadowienia bedzie wynikiem szczegdtowych badan geotechnicznych (piyta
zelbetowa w alternatywie do rusztu fundamentowego z wykorzystaniem modutu stupéw).

Obiekt toalety o konstrukcji szkieletowej, przypominajgcej konstrukcje szachulcowa,
wypetniony cegtg ceramiczna.

Wszystkie wykonane w ramach umowy rozwigzania konstrukcyjne na etapie opracowania
projektu powinny by¢ zgodne z koncepcjq i zosta¢ uzgodnione z Zamawiajgcym oraz spetniac
wymagania okreslone przepisami. Wszystkie materiaty planowane do wbudowania przez
wykonawce podlegajg zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego.

2.5 W ODNIESIENIU DO INSTALACJI.

Wszystkie wykonane w ramach umowy rozwigzania instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, ogrzewania powinny by¢é zgodne z koncepcjg i zosta¢ uzgodnione z
Zamawiajgcym oraz spetnia¢ wymagania okreslone przepisami.

1.INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Do instalacji elektrycznych nalezy opracowac projekt techniczny z uszczegotowieniem
zgodnie z niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym, obowigzujgcymi na dzieh ich
wykonania przepisami polskiego prawa uzyskujgc wszystkie niezbedne uzgodnienia, opinie,
decyzje. Projekt wykonawczy z uszczegétowieniem musi zosta¢ zaakceptowany przez
Inwestora. Instalacje elektryczne wewnetrzne oraz terenu zewnetrznego nalezy
zaprojektowa¢ zgodnie z Prawem Budowlanym, Polskimi Normami oraz wymaganiami i
przeznaczeniem.

1.1. Zasilanie i rozdziat energii

Na etapie projektowania inwestycji nalezy dokonac bilansu mocy i wystgpi¢ do zakfadu
energetycznego z wnioskiem o przytgczenie do sieci, bgdz jesli dotychczasowa moc jest nie
wystarczajgca nalezy wystgpi¢ do zakfadu energetycznego z wnioskiem o zwiekszenie mocy.
Po wydaniu warunkéw przytgczeniowych i podpisaniu umowy, ZE w odrebnym opracowaniu
opracuje projekt ztgcza oraz ustali z inwestorem lokalizacje ZK. Po zakonczeniu projektu wg.
opracowania ZE zostanie wytoniony wykonawca robét, ktory zrealizuje przytgcze zgodnie z
projektem. W przypadku zwigkszenia mocy, po wydaniu warunkéw o zwigkszenie mocy i
podpisaniu umowy, nalezy dostosowa¢ (wymienic¢) istniejgce okablowanie zasilajgce oraz
zabezpieczenia w istniejgcych ztgczach tudziez rozdzielnicach do nowej mocy, tak aby byty
one adekwatne do obcigzenia.

Zaprojektowac¢ rozdzielnice gtéwng niskiego napiecia RG. Z rozdzielnicy RG przewidzie¢
rozdziat energii do odbiornikéw oraz jesli jest taka potrzeba do rozdzielnic oddziatowych.
Przewidzie¢ rozdzielnice RGP, ktéra bedzie odpowiedzialna za zasilanie odbioréw, ktore
muszg funkcjonowac w trakcie trwania pozaru, np. centrala SSP. Obwody gniazd powinny
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by¢ zabezpieczone wytgcznikami nadprgdowymi B16, natomiast obwody o$wietlenia
wytgcznikami C10. Ochrona przed dotykiem posrednim powinna byé zapewniona poprzez
samoczynne szybkie wytgczenie w uktadzie sieci TN-S z zastosowaniem wytgcznikow
nadpradowych i réznicowopradowych. Instalacja powinna by¢ zaprojektowana w taki sposob,
aby umozliwi¢ w przysztosci ewentualne zwigkszenie mocy o0 25%, w zwigzku z czym nalezy
przewidzie¢ dodatkowe miejsce w tablicy elektirycznej na dodatkowy osprzet modutowy.
Zgodnie z wymogami ochrony p.poz. obiekt nalezy wyposazy¢ w gtdéwny wytgcznik prgdu w
z przyciskami wyzwalajgcymi przy gtéwnych wejsciach do budynku. Usytuowanie gtbwnego
wytgcznika prgdu w obiekcie i przyciskow wyzwalajgcych musi zostaé oznakowane.

1.2. Instalacja sitowa oraz gniazd wtykowych

W budynku zaprojektowaé gniazda 1-fazowe ogodlne oraz do urzgdzen specjalnych.
Wszystkie gniazda powinny posiada¢ styk ochronny zabezpieczajgcy przed dotykiem
posrednim, np. w przypadku pojawienia sie niebezpiecznego napiecia na metalowych
elementach budowli. W pomieszczeniach suchych nalezy zaprojektowac gniazda o przekroju
zyt dobranych odpowiednio do obcigzenia.

1.3. Instalacja oswietlenia podstawowego

Oswietlenie podstawowe nalezy oprze¢ o oprawy oswietleniowe ze Zzrodtami swiatta LED oraz
o0 stopniu ochrony min. IP20.

Instalacje oswietlenia zewnetrznego, np. ciggi piesze, wejscie (przejscie) do obiektu, nalezy
oswietli¢ oprawami zewnetrznymi hermetycznymi (odpornymi na srodowisko agresywne)
montowanymi na elewacji budowli, bgdz stupach oswietleniowych. Zatgczanie moze odbywaé
sie poprzez przetgcznik pracy reczna/wytgczone/praca automatyczna w rozdzielnicy. Praca
w trybie automatycznym na podstawie ustawieh zegara astronomicznego wspotpracujacego
z czujnikiem zmierzchu. Nalezy stosowac oprawy o$wietleniowe ze zrodtem Swiatta typu LED.
Kable do zasilenia nalezy uktada¢ w rurze karbowanej. Wymagane natezenie oswietlenie
powinno wyznaczone na podstawie obliczeh parametréw fotometrycznych opartych na
wiarygodnych danych dotyczgcych zrédet Swiatta i opraw. W obliczeniach nalezy uwzglednié
wymagania oswietleniowe oparte na normach oswietleniowych.

1.4. Instalacja o$wietlenia awaryjnego

Pomieszczenia nalezy wyposazy¢ w oswietlenie awaryjne, ktére uruchomi sie w przypadku
utraty napiecia zasilajgcego. Oprawy oswietlenia awaryjnego zapewnig co najmniej
minimalne wymagane warto$ci natezenia:

. dla przestrzeni otwartych — 0,5 Ix;

. w poblizu urzgdzen przeciwpozarowych — 5 Ix.

Instalacja odgromowa
Catos¢ systemu ochrony odgromowej nalezy wykona¢ zgodnie z PN-IEC 62305-1-3;
»,Ochrona odgromowa”.
Na najwyzszych elementach konstrukcyjnych obiektu nalezy wykona¢ iglice ze zwodami z
drutu ze stali ,nierdzewnej” lub miedzi o $rednicy 8 mm. Wszystkie potgczenia zwoddéw
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poziomych niskich na obiekcie nalezy wykona¢ za pomocg ztgczy krzyzowych. Dodatkowo
do zwodow poziomych nalezy podtgczy¢ wszystkie metalowe elementy wykonczenia dachu
tzn. metalowe drabiny, elementy konstrukcyjne itp. Jako zigcza elementéw urzgdzen
piorunochronnych stosowac¢ ztgcza zabezpieczone przed korozjg (Srodowisko agresywne);
pofgczenie srubowe nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ przed korozjg np. smarem. W
przypadku fgczenia przewodow z réoznych metali i mozliwosci wystgpienia korozji na stykach
tych metali nalezy stosowac podktadki bimetalowe.

Dla ochrony obiektu nalezy zaprojektowac w alternatywie maszty odgromowe.

1.7. Instalacja uziemiajgca
Uziemienie budynku sktadac sie bedzie z :

. uziomu fundamentowego,
. Gtownej Szyny Uziemiajgcej GSU,
. lokalnych Szyn Wyréwnawczych.

Uziom projektowanego budynku stanowi sztuczny uziom fundamentowy w postaci bednarki
utozonej w dolnej warstwie fundamentéw (ptyta lub stupy zelbetowe).

INSTALACJE SANITARNE

Instalacja zewnetrzna

Kanalizacyjna i wodociggowa

Dla funkcjonowania obiektu tezni nie przewiduje sie wykonania instalacji sanitarnych . Jedynie
projektuje sie wykonanie zbiornikdw szczelny bezodptywowy (odpornych na srodowisko
solanki) o pojemnosci ok 10m? stuzgcych do gromadzenia solanki technologicznej.

Do zasilania budynku toalety projektuje sie zasilanie z sieci miejskiej oraz zrzut $ciekéw do
kanalizacji miejskie;.

Wodociggowa oraz p.poz.

Zasilanie w wode z zaprojektowanego przytgcza wodociggowego wedtug warunkow
przytagczeniowych zarzadcy sieci wydanych na potrzeby tego budynku. Zabezpieczy¢
budynek w instalacje wodociggowag na potrzeby hydrantow pozarowych.

Instalacja wewnetrzna
Instalacje kanalizacji sanitarnej projektuje sie jedynie w budynku toalet..

Instalacja centralnego ogrzewania
Nie projektuje sie.

Instalacja wentylaciji
Nie projektuje sie.

Instalacja kanalizacyjna sanitarna
Instalacje kanalizacji sanitarnej projektuje sie jedynie w budynku toalet..
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Instalacja wodociggowa

Rozprowadzenie wody do urzgdzen technologicznych tzw. Mieszacza solanki.

Przewody doprowadzajgce wode do hydrantéw p.poz. zaprojektowaé z rur odpornych na
srodowisko agresywne (solanka) wg PN-82/H-74200,

Instalacja p.poz.

Instalacje p.poz. nalezy zaprojektowaé w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. nr 109, poz. 719);

Przewiduje sie hydranty zewnetrzne p.poz & 80 mm umieszczone w s3asiedztwie
projektowanego obiektu.

2.6 W ODNIESIENIU DO WYKONCZENIA OBIEKTU

Wykonczenie elewacji zewnetrznych obiektu z zastosowaniem oktadzin drewnianych
uwzgledniajgcych regionalne wzory i detale architektoniczne (w uzgodnieniu z inwestorem).
Okreslenie zakresu prac wykonczeniowych bedg realizowane w oparciu o projekt, zgodnie z
zatwierdzong przez inwestora Szczegodtowg Specyfikacjg Techniczng.

2.7 W ODNIESIENIU DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Do zakresu zagospodarowania terenu planowanej inwestycji zalicza sie zaprojektowanie i
zrealizowanie zjazdu gtéwnego z ulicy Dworcowej dostosowanego do poruszania sie pojazdow
strazy pozarnej, utwardzonych ciggéw drég rowerowych i pieszych do obiektow oraz terenu
wokot obiektow. W ramach budowy ciaggdéw komunikacyjnych nalezy wybudowanie potgczenia
komunikacji pieszej z istniejgcym ciggiem spacerowym, z kontynuacjg rodzaju nawierzchni .
W bezposrednim sasiedztwie tj obszarze lokalizacji tezni nalezy nawierzchnie zmieni¢ na
kamienna.
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CZESC INFORMACYJNA I

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Z WYMAGANIAMI ODREBNYCH PRZEPISOW

Nie dotyczy.

1.2 OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO
DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zamawiajacy o$wiadcza, ze dysponuje terenem niezbednym do realizacji przedmiotowego
zadania.

1.3 PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM | WYKONANIEM
ZAMIERZENIA

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot zamowienia spetniajgc wymagania
aktualnie obowigzujgcej ustawy Prawo budowlane i innych ustaw oraz rozporzadzen, Polskich
Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. Zamawiajgcy informuje réwniez, ze jest
zobowigzany stosowacé reguty wynikajgce z ustawy Prawo zamowien publicznych.
Gdziekolwiek w kontrakcie powotane sg konkretne normy lub przepisy, ktére spetniaé majg
materiaty, wyposazenie, sprzet i inne dostarczone towary, oraz wykonane i zbadane roboty,
bedg obowigzywa¢ postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powotanych norm i przepisoéw, o ile w umowie nie postanowiono inacze;j.

Wykonawca jest zobowigzany przestrzegac¢ wszystkie obowigzujgce normy, normatywy i inne
akty prawne. W szczegolnosci dotyczy to nw.:

) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym
) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
) Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r o lecznictwie uzdrowiskowym, obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r., nr 75,
poz.690) Obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2015 poz. 1422,
8) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego
9) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego
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10) Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r., w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych

11) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia

12) Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

13) Rozporzagdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r., w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy

14) Norma oswietleniowa PN-EN 13201-2:2007.

Projektant skierowany do realizacji zamowienia powinien posiada¢ uprawnienia budowlane
do projektowania wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepiséw albo
uprawnienia do sprawowania samodzielnych funkcji na podstawie odrebnych przepisow
prawa, w specjalnosci architektonicznej w tym zezwolenie stuzb konserwatorskich do
dziatan przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow.

1.4 INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY

Zamierzenie inwestycyjne znajduje sie w obszarze objetym prawng ochrong Konserwatora
Zabytkéw.

Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie w obszarze objetym prawng ochrong srodowiska
przyrodniczego.

2. INNE INFORMACJE | DOKUMENTY NIEZBEDNE DO WYKONANIA ZAMOWIENIA

2.1. DOKUMENTACJA TECHNICZNA
Przedmiot zamowienia obejmuje opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej,
wykonanej zgodnie z przepisami prawa, a w szczegolnosci: Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane z rozporzgdzeniami wykonawczymi, Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska wraz z uzyskaniem niezbednych uzgodnieh i pozwolen
wymaganych przepisami prawa w tym m.in.:
— sporzadzenie mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych
po$wiadczonej przez wtasciwy organ, w skali 1:500,
— uzyskanie stosownych warunkéw technicznych i decyzji niezbednych do
projektowania,
— opracowanie planu zagospodarowania terenu,
— opracowanie Projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
— uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnien, zezwolen i pozwolen, ktdrych obowigzek
uzyskania wynika z prawa, w tym opracowanie materiatbw o wydanie niezbednych
uzgodnien i decyzji administracyjnych
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— opracowanie Projektow Technicznych Branzowych, przedstawiajgcych
szczegOtowe rozwigzania, ich parametréw wymiarowych i technicznych oraz
szczegotowa specyfikacje wykonania robdt,

— opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — z Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

— wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z niezbednymi opisami w zakresie i
formie jak w Dokumentacji projektowej, ktorej tres¢ przedstawiaé bedzie roboty jakie
zostaly przez Wykonawce zrealizowane oraz wykonanie geodezyjnej dokumentacii
powykonawczej,

— zapewnienie nadzoru autorskiego przez caty czas trwania inwestyciji.

2.2 FORMA DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ

1) Forma drukowana
Wykonawca zobowigzany jest do dostarczenia materiatbw wchodzacych w zakres
dokumentacji projektowej, potrzebnej do uzyskania decyzji formalnych. Wykonawca opracuje
i dostarczy w ramach niniejszego zamowienia: 5 egz. kompletnej dokumentacji wraz ze spisem
opracowan i oswiadczeniem, ze Dokumentacja projektowa wykonana jest zgodnie z
obowigzujgcymi normami, przepisami techniczno-budowlanymi i jest w stanie kompletnym z
punktu widzenia jej przydatnosci do zrealizowania celu, ktéremu ma stuzyc.

2) Forma elektroniczna
Wykonawca przekazuje dla Zamawiajgcego przygotowang elektroniczna wersje dokumentac;ji
projektowej na nosniku CD lub DVD jednokrotnego zapisu do archiwizacji, w formatach:
— cze$¢ tekstowa (opisowa) — format zgodny z MS Word (*.docx lub *.doc) w wersiji
edytowalnej,
— cze$c¢ tabelaryczng — format zgodny z MS Excel (*.xIsx lub *.xIs) w wersji edytowalnej,
— cze$¢ rysunkowa i graficzng — format zgodny z AutoCAd 12 (*.dwg) w wersji
edytowalnej,
— skany — format (*.pdf) w wersji nieedytowalnej,
— dokumentacja fotograficzna — format (*.jpg),
inne programy wymagajg zgody Zamawiajgcego.

3. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DLA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Realizacja poszczegolnych zadan zostanie zlecona Wykonawcom posiadajacym
odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje w realizacji podanych zadan. Realizacja zadania
odbywac¢ sie bedzie w systemie ,,zaprojektuj i zbuduj”. Zamawiajgcy wymaga opracowania
dokumentacji projektowej w zakresie niezbednym do realizacji zamowienia, obstugi
geodezyjnej, sporzadzenia operatu kolaudacyjnego.
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4. INNE ELEMENTY OBJETE ZAMOWIENIEM

Przed rozpoczeciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjsciowe do projektowania
przygotowane przez Zamawiajgcego, wykona na wiasny koszt wszystkie badania i analizy
uzupetniajgce niezbedne dla prawidlowego wykonania zadania. W szczegdélnosci Wykonawca
uzyska wszelkie wymagane prawem uzgodnienia, opinie i decyzje administracyjne niezbedne
dla zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia i przekazania obiektu do uzytkowania.

4.1. HARMONOGRAM PRAC
Wymagane jest, aby kolejno nastepujgce po sobie fazy inwestycji obejmujgce: projektowanie,
uzyskanie niezbednych uzgodnien i decyzji administracyjnych, budowa byly zgodne z
zatwierdzonym harmonogramem.

4.2. ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

Wykonawca jest catkowicie i wytgcznie odpowiedzialny za zgodne z umowag, projektami i
poleceniami Inspektora nadzoru inwestorskiego i autorskiego, reprezentujgcego interesy
Zamawiajgcego prowadzenie robot oraz za jakosé zastosowanych materiatow i wykonanych
robét.

4.3. ZEZWOLENIA | LICENCJE

Wykonawca ponosi pethg odpowiedzialno$¢ za uzyskanie wszelkiego rodzaju zezwolen na
realizacje prac budowlanych. Wykonawca wystgpi, a Zamawiajgcy udzieli Wykonawcy
odpowiednich petnomocnictw, jezeli bedzie to konieczne.

4.4, PRZEKAZANIE PLACU BUDOWY

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada petne prawa do Placu Budowy, na ktérym realizowane
bedzie zadanie inwestycyjne objete niniejszymi Wymaganiami i ze w terminie okreslonym w
umowie przekaze Wykonawcy Plac Budowy wraz z Dziennikiem Budowy.

4.5. BUDOWA ZAPLECZA BUDOWLANEGO
Wykonawca na wiasny koszt zbuduje zaplecze budowlane spetniajgce wszelkie wymagania
polskiego prawa w tym zakresie.

4.6. ZABEZPIECZENIE PLACU BUDOWY

W czasie wykonywania robot wykonawca dostarczy odpowiednie oznakowanie i obstuge,
zapewniajgc w ten sposob bezpieczenstwo pojazdéw i pieszych. Zamontowane tablice
informacyjne beda utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji
robét.

4.7. BEZPIECZENSTWO W ZAKRESIE HIGIENY | ZDROWIA

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP podczas realizacji rob6t. Ma
obowigzek zadbania aby pracownicy nie pracowali w warunkach szkodliwych dla zdrowia,
niebezpiecznych, nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Budowe obiektu

32

PFU TEZNIE SOLANKOWE we Fromborku arch. arch. Tomasz i Szymon Otdytowscy



nalezy realizowac z takich materiatow i wyrobow aby nie stanowity zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikow.

4.8. PLAN BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
Wykonaweca opracuje i wdrozy Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia podczas wykonywania
robét budowlanych.

4.9. WYKONANIE ROBOT

Wykonawca jest zobowigzany do zaprojektowania, zrealizowania, wyposazenia oraz
ukonczenia robot okredlonych umowg oraz poleceniami Inspektora nadzoru, a takze do
usuniecia wszelkich ewentualnych usterek, czy wad przedmiotu zamdwienia.

4.10. ODBIOR ROBOT

Rodzaje odbioréw Robdt

Roboty podlegajg nastepujgcym etapom odbioru, dokonywanym przez wyznaczonego przez
Zamawiajgcego Inspektora Nadzoru przy udziale Wykonawcy:

- odbiorowi Robd6t zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,

- odbiorowi czesciowemu,

- odbiorowi koncowemu,

- odbiorowi po okresie rekojmi,

- odbiorowi ostatecznemu tj. po okresie gwarancji.

a. Odbior Robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu

- Odbiér Robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu polega na finalnej ocenie ilosci i jakosci
wykonywanych Robdt, ktére w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu.

- Odbidér Robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonany w czasie umozliwiajgcym
wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamownia ogdlnego postepu Robot.

- Odbioru Robét dokonuje wyznaczony przez Zamawiajgcego Inspektor Nadzoru
inwestorskiego.

- Gotowosc¢ danej czesci Robét do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do Dziennika Budowy
i jednoczesnym powiadomieniem Zamawiajgcego. Odbidér bedzie przeprowadzony
niezwiocznie, nie pdézniej jednak niz w ciggu 3 dni od daty zgtoszenia wpisem do Dziennika
Budowy i powiadomienia o tym fakcie Zamawiajgcego.

- Jakos¢ i ilos¢ Robét ulegajgcych zakryciu ocenia wyznaczony przez Zamawiajgcego
Inspektor Nadzoru na podstawie dokumentéw zawierajgcych komplet wynikow badan
laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji ze ST, Dokumentacjg
Projektowa i uprzednimi ustaleniami.

b. Odbidér czesciowy.
Odbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci Robét. Odbioru
czesciowego Robot dokonuje sie wg zasad jak przy odbiorze koricowym Robot.
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c. Odbior koncowy Robét

Odbiér kohcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Robét w odniesieniu do
ich ilosci, jakosci i wartosci.

- Catkowite zakonczenie Robét oraz gotowos¢ do odbioru koncowego bedzie stwierdzona
przez Wykonawce wpisem do Dziennika Budowy z bezzwlocznym powiadomieniem na pismie
o tym fakcie wyznaczonego przez Zleceniodawce Inspektora Nadzoru.

Odbidr koncowy Robét nastgpi w terminie ustalonym w Dokumentach Kontraktowych, liczgc
od dnia potwierdzenia przez wyznaczonego przez Zleceniodawce Inspektora Nadzoru
zakonczenia Robdt i przyjecia dokumentow.

-Odbioru korncowego Robot dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci,
Zamawiajgcego Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. Komisja odbierajgca Roboty dokona ich
oceny jakosciowej i ilosciowej na podstawie przediozonych dokumentéw, wynikdéw badan i
pomiaréw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci wykonania Robét z ST i Dokumentacjg
Projektowa.

- W toku odbioru kohcowego Robdt komisja zapozna sie z realizacjg ustalen przyjetych w
trakcie odbiorow Robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, zwtaszcza w zakresie wykonania
Robét uzupetniajgcych i Robét poprawkowych.

W przypadku niewykonania wyznaczonych Robét poprawkowych lub Robdét uzupetniajgcych
lub Robotach wykonczeniowych, komisja przerwie swoje czynnosci i ustali nowy termin
odbioru kohcowego.

Dokumenty do odbioru koncowego Robdt

Podstawowym dokumentem potwierdzajgcym dokonanie odbioru koncowego Robdt jest
protokot odbioru koncowego Robét sporzgdzony wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego.
Do odbioru koncowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowaé nastepujgce dokumenty:
-Umowe,

-Program Funkcjonalno-Uzytkowy,

-Dokumentacje Projektowg z naniesionymi zmianami i kopie mapy zasadniczej po
uaktualnieniu (3 egz.)

-Uwagi i zalecenia Inspektora Nadzoru, zwtaszcza przy odbiorze Robét zanikajgcych i
ulegajgcych zakryciu i udokumentowanie wykonania jego zalecen,

-Recepty i ustalenia technologiczne wraz z protokotem 2z uruchomieniem technologii
zastosowanej do funkcjonowania tezni solankowej ,

-Dzienniki Budowy i Ksiegi Obmiaru,

-Kompletne dokumentacje techniczno-ruchowe DTR i inne zainstalowanych lub wbudowanych
urzgdzen,

-Oswiadczenia wtasciciela terenu objetego inwestycja o braku zastrzezen, roszczen i
uporzadkowaniu terenu,

-Wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych, atesty jakosciowe
wbudowanych materiatéw

-Operat geodezyjny powykonawczy

-Potwierdzone przez Inspektora Nadzoru wyniki badan zageszczenia gruntu dla odcinkow
sieci prowadzonych w pasach komunikacyjnych.

34

PFU TEZNIE SOLANKOWE we Fromborku arch. arch. Tomasz i Szymon Otdytowscy



-Decyzje (uzgodnienia, informacje) z zakresu ochrony srodowiska, gospodarki wodnej i
gospodarki odpadami.

-Inne dokumenty wymagane przez Zamawiajgcego.

-Dokumenty potwierdzajgce kraj pochodzenia wbudowanych materiatéw i urzadzen

- W przypadku, gdy wg komisji, Roboty pod wzgledem przygotowania dokumentacyjnego nie
bedg gotowe do odbioru kohcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy
ponowny termin odbioru koncowego Robdt.

-Wszystkie zarzgdzone przez komisje Roboty poprawkowe lub uzupetniajgce beda zestawione
wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego.

-Termin wykonania Robot poprawkowych i Robot uzupetniajgcych wyznaczy komisja.

Wady ujawnione w trakcie odbioru.

Jezeli w trakcie czynnosci odbioru czesciowego lub koncowego zostang stwierdzone wady, to
Zamawiajgcemu przystugujg nastepujgce uprawnienia:

- Jezeli wady nadajg sie do usuniecia, moze odmoéwi¢ odbioru do czasu usuniecia wad,

- Jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia to:, jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania
przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio
wynagrodzenie; jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem
Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy lub zgdaé wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad.

d. Odbior po okresie rekojmi, uwzgledniajgcy terminy zapisy umowy
e. Odbiorowi ostatecznemu tj. po okresie gwarancji uwzgledniajgcy terminy zapisy umowy.

Roboty bedg przyjete przez Zamawiajgcego, kiedy zostang ukonczone zgodnie z umowa,
Wykonanie zobowigzan Wykonawcy potwierdza Inspektor nadzoru i projektant o zgodnosci
realizacji z projektem,

Wykonawca jest zobowigzany do zapewnienia petnej obstugi geodezyjnej inwestyciji,
wykonania mapy do celow projektowych, dostarczenia wypisu z rejestru gruntoéw oraz wyrysu
mapy ewidencyjnej. Wykonawca winien wykona¢ wyznaczenie i stabilizacje w terenie granic
pasa drogowego na diugosci realizowanego odcinka.

W celu przekazania obiektu do uzytkowania Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu niezbedng
dokumentacje powykonawcza, geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza, dziennik budowy
oraz wymagane dokumenty $wiadczace o mozliwosci stosowania w budownictwie
zastosowanych materiatow, certyfikaty, atesty i inne dokumenty.

Wykonawca jest zobowigzany do uporzgdkowania terenu budowy w trakcie trwania roboét oraz
po ich zakonczeniu.

Zalaczniki:
1. Koncepcja architektoniczna i pzt

2. Wypis z mpzp
3. Badania geotechniczne
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Zatacznik nr 1

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

BUDOWY TEZNI SOLANKOWEJ WE FROMBORKU NA DZIALCE NR
33/1132/27 W STREFIE OCHRONY UZDROWISKOWEJ

oraz

wykonanie rob6t budowlanych wg opracowanej dokumentaciji
projektowej

DZIALKA Nr ewidencyjny — 33/1 i 32/27, obreb geodezyjny Frombork, miasto
Frombork,

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - kat VI

MIASTO FROMBORK z siedzibg we Fromborku, ul. Mtynarska 5a, 14-530 Frombork

OPRACOWAL.:

dr inz. arch. Tomasz Grzegorz Ofdytowski

mgr inZ.. arch. Szymon Oldytowski
PRACOWNIA PROJEKTOWA PUPIKZ , HOT”
16-030 Suprasl ul. Kodeksu Supraskiego 28

DATA
WYKONANIA: Pazdziernik 2022r.
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Zatacznik nr 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (MPZP)

Przyjety Uchwatg NR VI/61/15 RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU z dnia 16 lipca 2015 r.

BUDOWY TEZNI SOLANKOWEJ WE FROMBORKU NA DZIALCE NR
33/1i132/27 W STREFIE OCHRONY UZDROWISKOWEJ

oraz

wykonanie rob6t budowlanych wg opracowanej dokumentacji
projektowej

DZIALKA Nr ewidencyjny — 33/1 i 32/27, obreb geodezyjny Frombork, miasto
Frombork,

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - kat VI

MIASTO FROMBORK z siedzibg we Fromborku, ul. Mtynarska 5a, 14-530 Frombork

OPRACOWAL.:

dr inz. arch. Tomasz Grzegorz Ofdytowski

mgr inZ.. arch. Szymon Oldytowski
PRACOWNIA PROJEKTOWA PUPIKZ , HOT”
16-030 Suprasl ul. Kodeksu Supraskiego 28

DATA
WYKONANIA: Pazdziernik 2022r.
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Zatacznik nr 3

DOKUMENTACJA BADAN
GEOTECHNICZNYCH

PODLOZA GRUNTOWEGO

BUDOWY TEZNI SOLANKOWEJ WE FROMBORKU NA DZIALCE NR
33/1132/27 W STREFIE OCHRONY UZDROWISKOWEJ

oraz

wykonanie robot budowlanych wg opracowanej dokumentacji
projektowej

DZIALKA Nr ewidencyjny — 33/1 i 32/27, obreb geodezyjny Frombork, miasto
Frombork,

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO - kat VIII

MIASTO FROMBORK z siedzibg we Fromborku, ul. Mtynarska 5a, 14-530 Frombork
OPRACOWAL.:

Opinia Geotechniczna opracowana w miesigcu lipcu 2022r, przez geologa Huberta Niemczyka

(uprawnienia geologiczne nr Xlll- 0014 / 2016) z Pracowni Ustugi geologiczne Filip
Andrzejczak, 62-300 Wrzesnia, ul S. Batorego 5/23

DATA
WYKONANIA: Pazdziernik 2022r.
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